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ALCALDIA DE SECRETARIA DE PLANEACION coc
LA CALERA ACTOS ADMINISTRATIVOS

RESOLUCION No. 0253 DE 2025
(07 de octubre de 2025)

POR LA CUAL SE NIEGA UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE SUBDIVISION EN SUELO
URBANO EN MODALIDAD DE RELOTEO, PARA EL PREDIO DENOMINADO “LA
PONDEROSA”, BARRIO LA PORTADA DEL MUNICIPIO DE LA CALERA.

El Secretario de Planeacion, en uso de sus facultades legales, en especial las
consagradas en la Ley 388 de 1997, el D.U.R No. 1077 de 2015, sus decretos
reglamentarios y/o modificatorios, el Acuerdo No. 0043 de 1999 y Acuerdo No. 0011 de
2010 y el Decreto 0112 de 2023 del Alcalde de La Calera, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicado No. 25377-0-25-0150 de fecha 21 de agosto de 2025, ANDRES
GIOVANNI CLAVIJO MELO identificado con c.c. No. 11.232.354 de La Calera, MAGDA
FABIOLA CLAVIJO MELO identificada con c.c. No. 20.677.510 de La Calera, MARIA
ALEXANDRA CLAVIJO MELO identificada con c.c. No. 20.679.113 de La Calera, NUBIA
YOLANDA CLAVIJO MELO identificada con c.c. No. 20.678.060 de La Caleray PABLO JAVIER
CLAVIJO MELO identificado con c.c. No. 11.231.137 de La Calera, a traves de apoderado,
radicaron ante la Secretaria de Planeacion, solicitud de licencia de subdivision en suelo
urbano en modalidad de reloteo, para el predio denominado “LA PONDEROSA”,
identificado con folio de matricula No. 50N-11335 y cédigos catastrales No.
253770100000001040001000000000 y 253770100000001030017000000000.

Que los solicitantes anexaron los documentos exigidos conforme a las previsiones de los
articulos 2.2.6.1.2.1.7 y 2.2.6.1.2.1.11 del Decreto 1077 de 2015 y actualmente
reglamentados en las Resoluciones No. 1025 y No. 1026 de 2021 del M.V.C.T. y el
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente - NSR-10.

Que el predio denominado “LA PONDEROSA”, identificado con folio de matricula No. 50N-
11335 'y  codigos catastrales No. 253770100000001040001000000000 vy
253770100000001030017000000000, en el marco del Acuerdo Na. 0011 de 2010 “POR EL
CUAL SE AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE LA CALERA,
ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO No. 043 DE 1999” se encuentra en suelo URBANO, uso
RESIDENCIAL, tratamiento DESARROLLO, en el predio identificado con codigo catastral
No. 253770100000001040001000000000 y suelo URBANO, uso RESIDENCIAL, tratamiento
CONSOLIDACION, en el predio identificado con codigo catastral No.
253770100000001030017000000000.

Que en el marco de la Ley 388 de 1997, se establece en el art. 1 sobre los objetivos de
la ley se tiene, entre otros, “Garantizar que la utilizacion del suelo por parte de sus
propietarios se ajuste a la funcion social de la propiedad y permita hacer efectivos los
derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos domiciliarios, y velar
por la creacién y la defensa del espacio publico, asi como por la proteccion del medio
ambiente vy la prevencion de desastres” (Subrayado fuera de texto).

Que, mediante Sentencia del Consejo de Estado, Secc. Tercera, C.P. Jaime Orlando
Santofimio Gamboa de 5 de julio de 2018, Exp. 76001-23-31-000-2002-04551-01(38942),
indicé que “el legislador expidio la Ley 388 de 1997 por medio de la cual fijo los objetivos
ligados a conceptos vinculados a la titularidad del colectivo tales como la ordenacion del
territorio, el uso equitativo v racional del suelo, la ecologia, la prevencion de riesgos
naturales, la funcidn social y ecoldgica de la propiedad, la vivienda los servicios publicos
domiciliarios, el espacio publico, la calidad de vida de los habitantes, las actuaciones
urbanisticas integrales, etc., es decir, bienes todos ellos ligados de manera indisoluble a
la comunidad misma y no a los asociados individualmente considerados” (Subrayado fuera
de texto).
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Que el derecho de la propiedad no es arbitrario, sino que se fundamenta a partir de los
pronunciamientos judiciales, en que la propiedad de un predio en Colombia implica el
ejercicio del derecho, pero en el marco de la funcion social y ecoldgica de la propiedad,
en ese sentido, se expone la Sentencia C-306 de 2007 la Corte Constitucional:

“En el derecho moderno, se reconoce la propiedad como un derecho relativo y no
absoluto, como resultado de la evolucidn de principios de orden filoséfico v
politico que han influido en el proceso de su consolidacion juridica, los cuales han
contribuido a limitar en buena medida los atributos o poderes exorbitantes
reconocidos a los propietarios.

“El caracter relativo y no absoluto del derecho de propiedad que ha sido
reconocido por esta Corte en diferentes Sentencias (C-428/94 y T-431/94) habilita
al legislador y excepcionalmente a las autoridades administrativas para
establecer restricciones a dicho derecho cuando medien razones de interés
general que razonablemente las justifiquen (Sent. T-245 de 1997. M.P. Fabio
Moron Diaz)” (Subrayado fuera de texto).

Que la funcién social de la propiedad, la citada Corporacion en Sentencia C-491 del 26 de
junio de 2002 afirma:

“La limitacion del ejercicio del derecho de propiedad atiende al reconocimiento
de que, sequn el articulo 95 de la Carta Politica, el ejercicio de los derechos v
libertades reconocidos en la Constitucion implica responsabilidades, toda vez que
las decisiones humanas no repercuten exclusivamente en la érbita personal del
individuo sino que afectan, de manera directa o indirecta, el espectro juridico de
los demds.

“En virtud de este principio politico, la explotacion de la propiedad privada no
admite concesiones absolutas. Por el contrario, exige la adopcion de medidas que
tiendan a su integracion en la sociedad como elemento crucial del desarrollo
(Sent. T-427 de 1998. M.P. Alejandro Martinez Caballero)” (Subrayado fuera de
texto).

Que el Honorable Concejo Municipal de La Calera, profirié el Acuerdo Municipal No. 011
de 27 de agosto de 2010 “POR EL CUAL SE AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE LA CALERA, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO No. 043
DE 1999”7, que en el marco del art. 5 de la Ley 388 de 1997, “comprende un conjunto de
acciones politico-administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por
los municipios o distritos y dreas metropolitanas, en ejercicio de la funcién publica que
les compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y las leyes, en orden a
disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su
jurisdiccion y regular la utilizacion, transformacion v ocupacion del espacio, de acuerdo
con las estrategias de desarrollo socioecondmico vy en armonia con el medio ambiente v
las tradiciones historicas y culturales” (Subrayado fuera de texto).

Que el art. 2.2.6.1.1.3 del D.U.R. No. 1077 de 2015, sobre la competencia, establece que
“El estudio, tramite y expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacion,
subdivision y construccion de que tratan los numerales 1 a 4 del articulo anterior
corresponde a los curadores urbanos en aquellos municipios y distritos que cuenten con
la figura. En los demds municipios v distritos y en el departamento Archipiélago de San
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Andrés, Providencia y Santa Catalina corresponde a la autoridad municipal o distrital
competente” (Subrayado fuera de texto).

Que el art. 2.2.6.1.1.6 del D.U.R. No. 1077 de 2015, define la licencia de subdivision en
suelo urbano en modalidad de reloteo como “la autorizacién para dividir, redistribuir
o modificar el loteo de uno o mds predios previamente urbanizados o legalizados, de
conformidad con las normas urbanisticas que para el efecto establezcan el Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen y complementen. En esta
modalidad de licencia se podrd hacer redistribucion de los espacios privados.”.

Que el art. 2.2.6.1.2.1.1 del D.U.R. No. 1077 de 2015 sobre las solicitudes de la licencia
y sus modificaciones, establece que “El estudio, trdmite y expedicion de licencias
urbanisticas y de sus modificaciones procederd a solicitud de quienes puedan ser titulares
de las mismas, una vez hayan sido radicadas en legal y debida forma” (Subrayado fuera
de texto).

Que el art. 2.2.6.1.2.1.2 del D.U.R. No. 1077 de 2015 sobre la radicacién de la solicitud,
establece que “Presentada la solicitud de licencia, se  radicard y numerard
consecutivamente, en orden cronologico de recibo, dejando constancia de los
documentos aportados con la misma. (..) En _caso de que la solicitud no se encuentre
completa, se devolverd la documentacion para completarla. Si el peticionario insiste, se
radicard dejando constancia de este hecho y advirtiéndole que deberd allanarse a cumplir
dentro de los treinta (30) dias hdbiles siguientes so pena de entenderse desistida la
solicitud, lo cual se hard mediante acto administrativo que ordene su archivo y contra el
que procederd el recurso de reposicion ante la autoridad que lo expidio”. (Subrayado
fuera de texto).

Que el art. 2.2.6.1.2.1.7 del D.U.R. No. 1077 de 2015 sobre los documentos para la
solicitud de licencias, establece que “El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
establecerd _mediante resolucion los documentos que deberdn acompanar todas las
solicitudes de licencia y modificacion de las licencias vigentes, que permitan acreditar
la identificacion del predio, del solicitante y de los profesionales que participan en el
proyecto, asi como los demds documentos que sean necesarios para verificar la viabilidad
del proyecto. (...)” (Subrayado fuera de texto).

Que la Resolucién No. 0462 de 13 de julio de 2017 “Por medio de la cual se establecen
los documentos que deberdn acompanar las solicitudes de licencias urbanisticas y de
modificacion de las licencias urbanisticas vigentes”, la Resolucion No. 0463 de 13 de
julio de 2017 "Por medio de la cual se adopta el Formulario Unico Nacional para la
solicitud de licencias urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y otros
documentos”, modificadas respectivamente por la Resolucion No. 1025 de 31 de
diciembre de 2021 y la Resolucion No. 1026 de 31 de diciembre de 2021, expedidas
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, establecen los lineamientos de
documentacion y la adopcion del Formulario Unico Nacional para el tramite de las
solicitudes de licencias urbanisticas.

Que el art. 2.2.6.1.2.2.3 del D.U.R. No. 1077 de 2015, sobre la revision del proyecto,
establece que “El curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada de
estudiar, tramitar y expedir las Licencias deberd revisar el proyecto objeto de la solicitud
desde el punto de vista juridico, urbanistico, arquitectonico y estructural, incluyendo la
revision del cumplimiento del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
NSR-10 v la norma que lo adicione, modifique o sustituya; los disefios estructurales,
estudios geotécnicos v de suelos v disefios de elementos no estructurales, asi como el
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POR LA CUAL SE NIEGA UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE SUBDIVISION EN SUELO URBANO EN MODALIDAD DE
REOLOTEO, PARA EL PREDIO DENOMINADO “LA PONDEROSA”, BARRIO LA PORTADA DEL MUNICIPIO DE LA CALERA.,

cumplimiento de las normas urbanisticas vy de edificacién aplicables. (..) Si bien la
revision del proyecto se podrd iniciar a partir del dia siguiente de la radicacién, los
términos para resolver la solicitud empezardn a correr una vez haya sido radicada en
legal y debida forma”.

Que una vez revisada la propuesta arquitectonica de la subdivision, se advierte que el
predio denominado “LA PONDEROSA”, identificado con folio de matricula No. 50N-11335
y codigos catastrales No. 25377-01-00-00-00-0104-0001-0-00-00-0000 y 25377-01-00-00-
00-0103-0017-0-00-00-0000, presenta un area a subdividir de 8.558,17 m?, y que resulta
de la aglomeracion de globos de terrenos descritos en el cuadro de areas como AREAS
LOTE UNO 5.656,74 m?, AREAS LOTE DOS 2.257 m? y AREAS LOTE TRES 643,79 mZ.

Se advierte de la presente solicitud de licencia urbanistica, la intervencion de una via
publica conforme el sistema de informacion geogréfica de la Secretaria de Planeacién y
del insumo entregado por Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, que se determina
presuntamente en la presentacion arquitecténica del proyecto como: “AREAS LOTE TRES
643,79 m*” por lo que es improcedente, generar pronunciamiento en materia de
otorgamiento de derechos de subdivision, sobre el espacio publico.

Adicionalmente, se indica una inconsistencia en materia predial por cuanto el area
registral, derivada del certificado de tradicion del predio identificado con folio de
matricula No. 50N-11335 establece una cabida y linderos de“23 FANEGADAS 9.116 V2”,
que seria el equivalente a aproximadamente 156.316 m?, en el marco de la Ley 33 de 27
de abril de 1905 “SOBRE PESAS Y MEDIDAS”; evidente frente a los certificados catastrales
especiales aportados al expediente, de los predios identificados con codigos catastrales
No. 25377-01-00-00-00-0104-0001-0-00-00-0000 con un area de 4.525 m? y 25377-01-00-
00-00-0103-0017-0-00-00-0000 con un area de 2.055 m?, sumando un area de 6.580 mZ.
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De lo anterior, el area descrita en la cabida y los linderos del predio identificado con folio
de matricula No. 50N-11335 es de 156.316 m? y los predios, que si bien cuentan con el
mismo folio de matricula, suman un area total de 6.580 m?, por lo que la division material
pretendida, rebasa las competencia del Secretario de Planeacion en materia juridica dado
que se debe establecer una certeza juridica sobre la cabida y los linderos del predio, que
permitan el otorgamiento del derecho a subdividir.

Se fundamenta lo anterior, en el Concepto del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
a través de la Direccion de Espacio Urbano y Territorio, de 27 de julio de 2022 sobre los
requisitos y documentos para expedicion de la licencias urbanisticas:

“De esta manera, la radicacion, estudio y expedicién de licencias urbanisticas
deberd realizarse exclusivamente con los requisitos y documentos que determine
el Gobierno Nacional, dentro de lo cual el drea inicial de los predios
corresponderd a la sefialada en el certificado de tradicion v libertad” (Subrayado
fuera de texto).

Por lo que para el adelantamiento del tramite se debe poner de presente lo estipulado
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC y la Superintendencia de Notariado y
Registro, con el fin de generar las condiciones juridicas apropiadas para la subdivision,
entidades que a través de la RESOLUCION CONJUNTA 1101 DE 31 DE DICIEMBRE DE 2020
“Por medio de la cual se establecen los lineamientos para la aplicacion de los
procedimientos catastrales con efectos registrales, la correccion y/o inclusién de cabida
en procesos de ordenamiento social de la propiedad, y la correccion de drea y/o linderos
mediante escrituras aclaratorias”, dispone el procedimiento de rectificacion de area por
imprecisa determinacion con efectos registrales y que:

“Procederd cuando los linderos estén debida y técnicamente descritos, sin
variacion, pero que a lo largo de la tradicion del bien inmueble el drea no hava
sido determinada adecuadamente, o cuando la variacion o diferencia se encuentre
fuera de los mdreenes de tolerancia establecidos por la _mdxima autoridad
catastral”.

Lo anterior, por cuanto se establece de la revision del certificado de tradicion, multiples
segregaciones por compraventas en la tradicion del inmueble objeto del tramite y que
son sujeto de revision por parte de las autoridades registrales y catastrales competentes
en el marco del procedimiento descrito anteriormente; de manera concluyente, la
inconsistencia entre la representacion arquitectonica del predio objeto de la solicitud de
subdivision y el area descrita en la cabida y linderos del certificado de tradicion, no son
conciliables para adelantar el tramite de licencia de subdivision en suelo urbano en
modalidad de reloteo.

En virtud de lo expuesto anteriormente, el Secretario de Planeacion, Arq. Javier Hernando
Munoz Reyes,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Negar la solicitud de licencia de subdivision en suelo urbano en
modalidad de reloteo, radicada bajo el expediente No. 25377-0-25-0150 de fecha 21 de
agosto de 2025, para el predio denominado “LA PONDEROSA”, identificado con folio de
matricula No. 50N-11335 y codigos catastrales No. 253770100000001040001000000000 y
253770100000001030017000000000, presentado por ANDRES GIOVANNI CLAVIJO MELO
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identificado con c.c. No. 11.232.354 de La Calera, MAGDA FABIOLA CLAVIJO MELO
identificada con c.c. No. 20.677.510 de La Calera, MARIA ALEXANDRA CLAVIJO MELO
identificada con c.c. No. 20.679.113 de La Calera, NUBIA YOLANDA CLAVIJO MELO
identificada con c.c. No. 20.678.060 de La Calera y PABLO JAVIER CLAVIJO MELO
identificado con c.c. No. 11.231.137 de La Calera, en calidad de propietarios comuneros
del predio, conforme la parte considerativa.

ARTICULO SEGUNDO: Una vez en firme, comunicar la presente a las autoridades
encargadas del control urbano, conforme la parte considerativa y del art. 2.2.6.1.2.3.11
del D.U.R. No. 1077 de 2015.

ARTICULO TERCERO: El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del
articulo 2.2.6.2.3.7. del Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO CUARTO: Contra él proceden los recursos de reposicion ante la Secretaria de
Planeacion de La Calera y el de apelacion ante el Despacho del Alcalde, conforme el art.
2.2.6.1.2.3.9 del D.U.R. No. 1077 de 2015, los cuales deben ser presentados dentro de
los diez (10) dias siguientes a su notificacion conforme los arts. 76 y 77 de la Ley 1437 de
2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada a los siete (07) dias del mes de octubre del afo dos mil veinticinco (2025).

DRI A

ARQ. gaAVIER HERNANDO MUNOZ REYES

Secretlario de Planeacion de La Calera

Elabord: Abg. César Leonardo Garzon Castiblanco - Contratista
Elaboro: Tec. Op. Duvan Arévalo Venegas - Secretaria de Planeacion :
Revisd y aprobo: Arg. Javier Hernando Munoz Reyes - Secretario de Planeacionzg
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Republica de Colombia
Departamento de Cundinamarca

ALCALDIA MUNICIPAL DE LA CALERA
ALCALDIA DE GEN-F-06. V7
LA CALERA Fecha de aprobacién: 25/07/2024

CONSTANCIA DE EJECUTORIA
RESOLUCION DES -253 de 2025

En La Calera Cundinamarca, a los veintiocho (28) dias del mes de octubre de dos
mil veinticinco (2025), se deja constancia que no se present6 recurso alguno en contra
de la Resolucién No. 253 del 07 de octubre de 2025 “POR MEDIO DE LA CUAL SE NIEGA
UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE SUBDIVISION EN SUELO URBANO EN MODALIDAD DE
RELOTEO, PARA EL PREDIO DENOMINADO 2 la ponderosa 2, BARRIO LA PORTAD DEL
MUNICIPIO DE LA CALERA") Proferida por la Secretaria de Planeacion Municipal en firme
el acto administrativo.

Por lo anterior, la Resolucion 253 de 2025, se encuentra ejecutoriada a partir del 28 de
octubre de 2025) y se procedera a su archivo material, conforme al Capitulo 8, Articulo

87. De la Ley 1437 de 2011.
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